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Broj: UP/10303-616/18-1
Kotor, 18.07.2022 godine

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje OpStine Kotor, postupajuci po
zahtjevu za legalizaciju bespravnog objekta, na osnovu ¢lana 154, stav 3 Zakona o planiranju
prostora i izgradnji objekata (*SLlist CG™ br.64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) i ¢lana 18
Zakona o upravnom postupku {(»SLlist RCG« br. 56/14, 20/15, 40/16 i1 37/17), donosi:

RIJESENJE
o legalizaciji bespravnog objekta

1. ODOBRAVA SE Sckulovié¢ Milanul | legalizacija bespravnog
objckta, oznatenog kao objekat broj 1, koji je izgraden na kat.parc.151 K.O.Krimovica.
Spratnost objekta 1 je Su+P+1+Kt, ukupne netto povrsine P=324,00m”,

2. Smijernice za uskladivanje spoljnog izgleda objekta koji se nalazi na kat.parc.151
K.0. Krimovica, broj 0303-616/18-2 od 18.07.2022.godine su sastavni dic ovog
Rjesenja.

3. Rok za uskladivanje spoljnog izgleda objekta je tri godine od dana izvr$nosti RjeSenja
o legalizaciji objekta.

4. Rjedenje o uskladenosti objekta sa smjernicama za uskladivanje spoljnog izgleda
objekta iz planskog dokumenta iz stava 2. dispozitiva ovog Rjesenja donijece Glavni
gradski arhitekta.

5. Uprava za nekretnine CG-P) Kotor upisuje podatke iz oveg RjeSenja u katastar
nepokrelnosti.
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OBRAZLOZENJE

Uz zahtjev za legalizaciju, stranka je prilozila:

1. Izvjedtaj revidenta o postojaniu bespravnog objekta na orto-foto snimku i uskladenosti
bespravnog objekta sa osnovnim urbanistickim parametrima 1 smjernicama iz vazeceg planskog
dokumenta, uraden od strane ..KOV ATELJE"d.0.0.Niksi¢, broj L-117/21 od 18.01.2022.godine
sa Elaboratom snimanja i etazne razrade objekta. broj 43/18. uradenim od strane geodetske
organizacije ,.GEOSd.0.0. podgorica,

2. Dokaz o zabiljezbi postojanja objekata u katastarskoj evidenciji i dokaz o rijeSenim
imovinsko-pravnim odnosima na zemljiftu na kome je objekat izgraden — prepis Lista
nepokretnosti broj 27, broj 106-956-3563/2018 od 29.03.2018.godine;

Nakon dostavljanja Poziva od 24.03.2022.godine, Sekulovi¢ Milan je u zakonski ostavljenom
roku dostavio:

1. Ugovor o naknadi za komunalno opremanje gradevinskog zemljiSta za bespravne
objekie, broj 02-616-1373/2 od 19.04.2022.godine. zaklju¢en izmjedu Direkcije za uredenje i
izgradnju Kotora i Sckulovi¢ Milana, kuo i Potvrdu Direkcije za uredenje i izgradnju Kotora,
broj 02-616-1373/3 od 04.05.2022.godine:

2: Poivrda 0 izmirenju naknade za izgradnju regionalnog sistema vodosnabdjevanja, broj
22-1832/9 od 27.05.2022.godine, izdatu od strane Regionalnog vodovoda Crnogorsko
primorje;

3. Potvrda o izmirenoj obavezi po Obracunu posebne naknade, broj 0402-019/22-11787 od
12.07.2022.godine, koju izdaje Sekretarijat za lokalnc prihode, budZet i finansije;

4, Analizu staticke 1 seizmicke stabilnosii bespravnog objekta. broj A-117/21 od
14.04.2022.godine, kao i Izjavu privrednog drudtva koje je ispitivalo staticku 1 seizmi¢ku
stabilnost bespravnog objekta netto povriine do 500m” da je objekat stabilan i siguran za
upotrebu, uradenu od strane .. KOV ATELJE"d.0.0.Nik3i¢ od 14.04.2022 godine.

Razmatrajuéi naprijed navedenu dokumentaciju, konstatovano je da se objekat nalazi u
obuhvatu vazeceg planskog dokumenta, PUP Opstine Kotor (“Sllist CG™, broj 95/20), te da je
uskladen sa osnovnim urbanistitkim parametrima i to namjenom, indeksom izgradenosti,
indeksom zauzetosti. spratno$cu i odnosom prema gradevinskoj liniji.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarsivo i prostorno planiranje opitine Kotor primjenom ¢lana
154, stav 8 Zakona o planiranju prostora 1 izgradnji objekata, donio je Smijernice za
uskladivanje spoljnog izgleda objekta.



Sekretarijat za urbanizam. gradevinarstvo i prostorno planiranje opstine Kotor, shodno
utvrdenom ¢injeniénom stanju. priloZenoj dokumentaciji. na osnovn ¢lana 154, 152, 156, 158
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata. donosi Rjesenje kao u dispozitivu.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog Rjesenja moZe se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Kotor , ulozena u dva primjerka, u roku od 15 dana od dana
prijema preko ovog Sekretarijata. taksirana sa 5.00 € a.t.
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Sekretarijat za urbanizam. gradevinarsive 1 prostorno planiranje opitine Kotor, postupajuci u
postupku legalizacije bespravnog objekta u predmetu Sekulovi¢ Milane na osnovu Clana 154,
stav 8 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (*Sl.list CG” br.64/17, 44/18, 63/18;
11/19: 82/20). te odredaba PUP opstine Kotor (~Si.list CG™. braj 95/20). donosi:

Smjernice

za uskladivanje spoljnog izgleda bespravnog objekta broj 1, izgradcnog na kat.pare.151
K.O.Krimovica, PUP opitine Kotor (*“SL.list CG”, broj 95/20)

Smjernict za obhikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva
podrudja

Oblikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukwrama neposrednog okruzenja, u pogledu
osnovnih parametara forme i principa organizovanja fizicke sredine. Prilikom oblikovanja
objekata treba voditi racuna o J20nostainost provoreije i tortne. prilagodenost formi objekata
topografiji terena. prilagedenosd klimatskim usiovima i upotrebi z.nohtonih materijala i
vegetacijc. odnosno treba uvaZiti nacela: jedinstva.ambijentalizacije i konfckstualnosti prostora.
Materijalizacija ohiskata ticba da postuje ambijentalna svojstva podruéia. kroz upotrebu kako
autohtonih elemenata tako i savremenih marterijala. ¢ija boja. tekstura 1 ostala vizuelna svojstva
afirmisu winibijentalne kvalitete planiranog podrudia.

Imajuéi u vidu gore navedeno 7a urbana naselja se utvrduje moguénost gradnje svih
arhitektonskih stilova voditi ra¢ina o medusohren uklapanju arhitek n=skih stilova). dok se
za ruraina nasciie unrdiwle obwiesnost hmene tadicionaine 7 vernikularne arhitekture
ruralnog naselja i to minitnum za proceije (“prednja/glavna lasada™) planiranih objekata.

Za puiradju uie zone UNESCO preporucuju se sledeéi parametri za fasadno
oblikevane:
- preporaéene boje RAL 90101.9002.9003.901 6.9018.1013,7032,7035,7047.




*Fmeporucena upotreba priradnog kamena a svijetlijim monokromatskim tnalitetima.
o Agplicigano minimalno 30% povrsine cjelokupne povriine fasade objekta.

SAMOSTALNA
Jelena Sumhir§k



